Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”.

. Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LX/524/2023 Rady Miejskiej
w Bytowie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. uzasadnienie zawiera:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 54 ha. W obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bytéw obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
komunikacji, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz lesne. Na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:

e tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: 1IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, 9IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,
23MNW,;

e tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;

e teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

e teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

e teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

e tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

e tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD;

e tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR;

e tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;

e tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1KP-ZP,
2KP-ZP, 3KP-ZP, 4KP-ZP, 5KP-ZP;

e teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN;

o tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, 5WS-ZP;

e tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L;

e tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.



Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Studium oraz biorgc
pod uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Obszar planu miejscowego jest w czesci objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego pn. ,Przy Lesie” uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/298/2009
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 16 wrze$nia 2009 r.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokosé planowane;j
zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkdw krajobrazowych i istniejgcego
sgsiedztwa, wpisujac sie w zréwnowazony rozwdj tego fragmentu miasta. Ustalenia zapobiegajg
nadmiernej intensywnosci zabudowy. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki
projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg
ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska.
Projektujac przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdb niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes
publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepisdw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (uwzgledniajagc mozliwos$¢ przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt uwzglednia zadania publiczne gminy. Projekt
planu miejscowego uwzglednia prawo wtasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow
ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wtasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, nie wystepuja
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych. Ustalenia planu miejscowego,
poprzez wyznaczenie nowych terendw zabudowy, generujg zwiekszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, co nalezy wzigé pod uwage przy planowaniu transportu zbiorowego, drég rowerowych
i ciggdw pieszych. Planowang zabudowe oparto na istniejgcym systemie komunikacyjnym,
wzbogaconym o uktad drdg publicznych oraz wewnetrznych.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie
oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czesciowo
zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego. Ewentualna
modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa. W celu kompleksowej realizacji ustalei planu
i realizacji nowe]j zabudowy, niezbedna jest realizacja nowych drég publicznych i wewnetrznych oraz
sieci infrastruktury technicznej.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
whnioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.



Ustalajgc przeznaczenie terendw i okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw,
Burmistrz brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym ztozone wnioski do planu.
Przeznaczenie terendw ustalone w planie nie narusza polityki przestrzennej ustalonej
w studium, uwzglednia w czesci wnioski ztozone przez osoby fizyczne oraz wnioski ztozone przez
wiasciwe organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie
z terendw nie powodujac znaczgcego negatywnego wptywu na otoczenie ani na srodowisko.
W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i instytucji oraz
w nastepnym etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Burmistrz Bytowa
przeprowadzit procedure wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
zorganizowat dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie podlegaty ztozone uwagi, ktérych
czesc zostata uwzgledniona. Projekt planu miejscowego zostat zmodyfikowany i ponownie uzgodniony
w niezbednym zakresie oraz wytozony do publicznego wgladu po raz drugi. Analizie podlegaty ztozone
uwagi, przy czym, zadna z nich nie zostata uwzgledniona, a projekt planu miejscowego zostat
skierowany do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

1. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przyjetymi Uchwatg Nr LXVI/588/2023 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 29 listopada
2023 r. w sprawie aktualnosci planu ogdlnego gminy Bytow i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W uchwale stwierdza sie, ze ,Gmina Bytdéw nie posiada uchwalonego planu ogélnego.
Jednoczesnie stwierdza sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bytow przyjete Uchwatg Nr IX/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26 czerwca 2019 r.
odpowiada potrzebom rozwojowym gminy i jest wystarczajgcym zabezpieczeniem dla prowadzenia
skoordynowanej polityki przestrzennej zarowno w granicach miasta, jak i w strefie wiejskiej”.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terendw i zakresu mozliwych ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

1. Sporzadzona na potrzeby przedmiotowego projektu prognoza skutkéw finansowych wykazata,
ze na skutek realizacji ustalen planu jest mozliwy wzrost dochodéw gminy w zakresie podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z pobraniem jednorazowej optaty planistycznej w momencie
zbywania terendw przez obecnych wtascicieli. Jednoczesnie na skutek uchwalenia planu gmina poniesie
koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wykupow gruntow
prywatnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz poniesienie wydatkow na uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego przez gmine zaowocuje rozwojem terendw objetych planem, czego konsekwencjg
bedzie mozliwos¢ osiggania wiekszych przychoddéw w postaci przyrostu podatkéw miedzy innymi od
nieruchomosci budynkowych oraz podatku od czynnosci cywilno—prawnych.

Zatgczniki do uchwaty stanowig: czes¢ graficzna - rysunek planu (zatgczniki nr 1),
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2), rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik nr 3) i dane przestrzenne,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zatgcznik nr 4).



Podsumowujgc, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg wynikajaca
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki i moze byc¢ zatwierdzony.



