Projekt
(druk nr 56)
UCHWALA NR XX/../2025

Rady Miejskiej w Bytowie

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Polanki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2
i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) i uchwaty nr LX/524/2023
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”, uchwala sie, co nastepuje:
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1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Polanki

nn

po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Bytéw — Uchwata Nr IX/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26.06.2019 r.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zatgcznik nr 4.

Rozdziat |

Ustalenia ogdlne

§2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ boiska sportowe
i rekreacyjne z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwigzane z funkcjg
sportu i rekreacji, z wytgczeniem funkcji sportéw motorowych;

2) budynku istniejgcym — naleiy przez to rozumiec budynek, na ktéry wydano pozwolenie na
budowe lub uzyskano zgode na podstawie zgtoszenia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego
o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz jedno mieszkanie;



4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, z attykami przynajmniej z trzech stron budynku, w tym od strony drdg,
wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

5) dachu stromym — naleiy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg,
o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;

6) dziatce budowlanej — naleiy przez to rozumiel pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w ktérej mogg by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewnetrznych budynkoéw,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegrod
zewnetrznych lub stupéw;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktdrej musi sie znajdowa¢ przynajmniej 80% szerokosci elewacji frontowej
budynku skierowanej w strone tej linii, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat
obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

9) rozwigzaniach opéiniajacych splyw wod opadowych — nalezy przez to rozumied
rozwigzania, ktore powodujg zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich
stopniowe przesigkanie do gruntu i wéd podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,

c) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgcg nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

10) szerokosci elewacji frontowej — naleiy przez to rozumie¢ dtugos¢ odcinka
wyznaczonego przez rzut prostokgtny zewnetrznych krawedzi scian budynku na linie
zabudowy od strony terenu drogi, z ktérej budynek jest obstugiwany;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwag ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach
funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

12) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem tereny drég
publicznych, drog wewnetrznych i komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingow;

13) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia
jak: place zabaw, place do gier, sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig
naturalng;

14) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé ustugi: kultury, edukacji, opieki
zdrowotnej, opieki nad dziecmi, finansowe, pocztowe lub telekomunikacyjne, biurowe,
turystyki, sportu, rekreacji;

15) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zieler wysoka lub $rednio
wysokg lub niska.

§3 W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami:
1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7ZMNW, 8MNW, 9IMNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW,
20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone
symbolami: IMNW-U, 2ZMNW-U, 3MNW-U;



3) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

4) teren drogi gtdéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

6) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

7) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR;

9) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;

10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami:
1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP, 4KP-ZP, 5KP-ZP;

11) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN;

12) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni urzgdzonej, oznaczone
symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, 5WS-ZP;

13) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L, 2L;

14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

84 Linie rozgraniczajace tereny o roinym przeznaczeniu lub réoinych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

§5
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego
terenu:

a) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o
nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wylgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykraczac przed linie zabudowy o nie
wiecejniz 1,8 m,

c) zadaszenia wejsciowe budynkdéw, moga wykraczaé przed linie zabudowy o nie wiecej
niz1,8 m,

d) czesci budynkéw wymienione w lit. a, lit. b i lit. ¢ mogg wykraczac¢ przed linie
zabudowy wytgcznie, jesli nie narusza to przepisow o drogach publicznych,

e) schody zewnetrzne, pochylnie moga wykraczaé przed linie zabudowy, jesli nie narusza
to przepisdw o drogach publicznych,

f) linie zabudowy nie dotyczg wiat S$mietnikowych oraz wiat przystankowych
komunikacji publicznej;

2) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, zgodny
z oznaczeniem na rysunku, tam gdzie takie oznaczenie zostato wskazane, przy czym
w przypadku wydzielenia dziatek wiekszych niz ustalona dla danego terenu minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych lub lokalizacji budynku na kilku
dziatkach budowlanych tacznie, kierunek kalenicy nalezy ustali¢ taki, ktory bedzie
odpowiadat najblizej potozonemu na rysunku oznaczeniu kierunku najdtuzszej kalenicy;



3)

4)

zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach
publicznych oraz od sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gazociggu wysokiego
cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat o diugosci tacznej nie wiekszej niz 7,0 m
i wysokosci nie wiekszej niz 4,5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki na terenach MNW lub MNW-U,
b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach,
c) dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
d) tarasow na dachu,
e) kondygnacji podziemnych,
f) tablic informacyjnych;
g) zieleni urzadzonej.

2. Dopuszcza sie:

1)

2)

3)

roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu
miejscowego, jezeli tacznie:

a) dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajg w wyniku
wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) spetnione zostang pozostate ustalenia planu miejscowego oraz wymogi przepisow
techniczno-budowlanych;

dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powiekszeniu nieruchomosci
sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjne;j.

3. Dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sie:

1)

2)

3)

4)

5)

rozbudowe z mozliwosciag zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu
miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

rozbudowe tych budynkow wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wyltgcznie
zgodnie z tymi liniami;

nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe rowniez czesci budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie
zabudowy wytacznie w obrysie istniejgcym w chwili uchwalenia planu miejscowego;
odbudowe tych budynkéw wytacznie jesli ich funkcja oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie zgodna z ustaleniami planu miejscowego;

wydzielanie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych wytgcznie przy spetnieniu ustalen
planu miejscowego, dotyczacych wymaganej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
catego istniejgcego budynku.

4. Ustala sie nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1)

2)

3)

sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i kolorow pastelowych oraz materiatow
naturalnych: drewna, kamienia i ceramiki;

stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego, pokrywajacego minimum 70%
powierzchni wszystkich scian budynku;

dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwaéch koloréw uzupetniajgcych dla scian budynkéw
na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni scian budynku wytacznie dla:



a) podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;
4) dachy strome w kolorach: szarym i grafitowym.
5. Zakazuje sie lokalizacji:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;
2) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) garazy blaszanych;
4) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypetnieniem;
5) magazyndéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe.
6. Zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych, w tym w szczegdlnosci:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej, niz wynika to z ustalen dla poszczegdlnych
terenow;
2) ustug handlu z ekspozycjg i powierzchnig sprzedazy poza budynkiem, takich jak handel
samochodami czy maszynami;
3) ustug transportu, takich jak bazy logistyczne czy transportowe;
4) ustug zamieszkania zbiorowego;
5) stacji paliw;
6) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochodéw elektrycznych,
lokalizowanych jako urzgdzenia wolnostojgce lub montowanych na scianach budynkow;
7) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
8) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;
9) ustug sktadowania odpaddw, ztomowania lub przetadunku ztomu;
10) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
11) punktow selektywnej zbiorki odpaddw, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych
sktadowisk odpadow;
12) sktaddéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
13) sktaddow otwartych materiatéw sypkich i pylgcych, lokalizowanych poza budynkami.
7. Ustala sie realizacje inwestycji z zakresu celu publicznego na terenach oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL, KDD, KP, KP-ZP, ZP, WS-ZP.

§6 W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§7 W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) obszar przestrzeni publicznej na terenach komunikacji oraz na terenach ZP, WS-ZP, gdzie:
a) nalezy stosowac jednorodne elementy zagospodarowania w zakresie m.in.
nawierzchni, oswietlenia,
b) obowigzujg ustalenia szczegdtowe, okreslone w rozdziale Il.
§8
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;
2) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu, w szczegoélnosci poprzez nawozenie mas
gruntu w celu podniesienia poziomu terenu, badz niwelacji poziomu gruntu w celu
ujednolicenia rzednych wysokosciowych w granicy dziatki budowlanej, na terenach



przeznaczonych do zabudowy: MNW, MNW-U, U, przy czym dopuszczona jest niwelacja
poziomu gruntu dla dojs¢, dojazddow i stanowisk postojowych oraz w pasie o szerokosci do
6,0 m w gtab dziatki od strony linii rozgraniczajgcej teren z drogg, z ktérej dana dziatka
budowlana jest obstugiwana, w niezbednym zakresie w miejscu posadowienia budynkow
oraz w celu realizacji rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, z uwzglednieniem
przepiséw techniczno-budowlanych, w szczegdlnosci dotyczacych zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych;

3) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pieleghacyjno —
porzgdkowych;

4) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wdd;

5) zapewnienia dostepu do wdéd publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

6) zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw
przeznaczonych do zabudowy;

7) ksztattowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejgcg, uzupetniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) U —jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
jesli bedzie to wynikac z funkcji budynku i zagospodarowania terenu,

d) 3ZP, ZP-WS — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

9) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan
minimalizujgcych poziom emisji hatasu z terenéw ustug, drég publicznych na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

10) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 9 ekrandw, scian,
zieleni izolacyjnej w dowolnej formie, oraz zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy
budowie i przebudowie drég;

11) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt,
ktory oswietla, ograniczajgcego rozpraszanie swiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie
oraz niewywotujgcego efektu ols$nienia;

12) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej dopuszczonej planem miejscowym;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych i ich konserwacje. W przypadku istniejacych
urzgdzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrone w celu prawidtowego
funkcjonowania albo przebudowac zapewniajgc nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sie:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

2) lokalizacji stanowisk postojowych w miejscach wskazanych na rysunku projektowanych
nasadzen drzew na terenach drég;

3) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terenéw zieleni roslin uznanych za
inwazyjne.

§9 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na brak w granicy planu
miejscowego obiektow i obszaréw objetych ochrong wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

§10 W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa obowigzujg ograniczenia wynikajace z:

1) potoienia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy otuliny Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi;

2) ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody i ochrony srodowiska, przy
zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 117, Zbiornik Bytéw, w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem.

§11
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza sie terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Ustalasie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujgcych warunkow:
1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terendw lub dowolng, gdzie takiej minimalnej powierzchni nie okreslono;
2) szerokosc frontéw dziatek nie mniejszg niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzacych do lokalizacji urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§12 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;



2)

3)
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uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 relacji tubiana-Bytéw (rok budowy 1992) o ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, dla ktdérego obowigzuje maksymalna strefa kontrolowana, ktorej
szeroko$¢ wynosi 70,0 m tj. po 35,0 m na kazdg strone od osi gazociggu, w ktdrej obowigzujg
ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z przepiséw techniczno-
budowlanych w szczegdlnosci z § 10. ust. 3 i ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) lub przepiséw odpowiadajgcych
zakresowi problemowemu, poprzez:

a) uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, w szczegdlnosci:

— minimalng odlegtos¢ wiat od osi gazociggu nie mniejszej niz 15,0 m,

— minimalng odlegto$¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy od osi
gazociggu nie mniejszg niz 15,0 m,

— minimalng odlegtos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od osi gazociggu nie
mniejszg niz 20,0 m, zgodnie z oznaczong na rysunku strefg dopuszczalnej lokalizacji
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w obszarze strefy kontrolowanej,

— minimalng odlegto$¢ budynkéw uzytecznosci publicznej — ustugowych od osi
gazociggu nie mniejszg niz 35,0 m,

— minimalng odlegtos¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych od osi gazociggu
nie mniejszg niz 35,0 m,

— minimalng odlegtos¢ ogrodzen, sytuowanych réwnolegle do gazociagu - nie mniejszg
niz 3,0 m od osi gazociagu,

— minimalng odlegtosc¢ zbiornikéw retencyjnych od osi gazociggu nie mniejszg niz 5,0 m,

— minimalng odlegto$¢ wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych od osi gazociggu nie
mniejszg niz 5,0 m,

b) dopuszczenie skrzyzowania gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi,
gdzie wszelkie prace w strefie kontrolowanej bedg wykonywane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi dotyczgcymi sieci gazowych oraz drég;

uzaleznienie sposobu posadowienia budynkow od warunkéw gruntowych i poziomu wéd
gruntowych, w szczegdlnosci w strefie wystepowania wod gruntowych na gtebokosci
mniejszej niz 1,0 m p.p.t.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

powigzanie uktadu projektowanych drog z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,
znajdujacym sie poza granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drog
dla pieszych oraz drég dla rowerow;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu lub pod
wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
innych niz handlowe, lokali rzemieslniczych, w tym w lokalu uzytkowym budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
w tym w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego,



4)

d) 1 stanowisko na pie¢ osdb pracujgcych na najliczniejszej zmianie w budynkach
biurowych, ustugowych lub handlowych;
jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie wynika z przepisu
odrebnego, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 — 75,
c) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 3 wynosi
wiecej niz 75.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1)

2)

stanowisk postojowych zaleinych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne
stanowisko postojowe;
naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w tréjkgtach widocznosci drég.

3. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni

urzadzone;j.

§14 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu miejscowego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

dopuszczenie zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13
i pkt 14;
parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleinosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;
powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;
dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci
zbiorniki na deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na diugo w glebie;
dopuszczenie zmiany przebiegu rowéw melioracyjnych na terenach przeznaczonych do
zabudowy oraz skanalizowanie tych rowodw, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
w zakresie gospodarowania wodami oraz przy uwzglednieniu warunkéw srodowiskowych
i techniczno-budowlanych dotyczgcych odprowadzania wod do gruntu oraz planowanych
zbiornikéw retencyjnych, mozliwych do lokalizacji na terenach WS-ZP;
odprowadzanie sciekow bytowych lub przemystowych, do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, przy czym do czasu wybudowania gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzagdzen gazowych;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 13;

13) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdodet energii wytacznie
jako mikroinstalacji, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozina lokalizowac jako:

a) urzadzenia na dachach budynkéw lub wiat w ptaszczyinie réwnolegtej do poftaci
dachu, przy czym na terenie 1U dopuszcza sie montowanie paneli fotowoltaicznych
pod dowolnym katem na dachu ptaskim,

b) w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terendw komunikacji,
dojs¢ i dojazdow Ilub terendw zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych
srodlgdowych lub zieleni urzadzonej,

c) z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2;

14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe

§15 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 1MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garaiu,

c) jednego budynku gospodarczego,

d) jednej wiaty,

e) wytacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

— garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

— wiat nie wieksza niz 4,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

— garazu — nie wieksza niz 50 m?,

— budynku gospodarczego — nie wiecksza niz 50 m?,

— wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
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e)

f)
g)

h)

j)
k)

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 1KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4.

§16 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 2MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,
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f)
g)

h)

j)

k)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terendéw drég publicznych: 1KDD, 2KDD lub terenéw drég
wewnetrznych: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i
roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz

uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazddéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§17 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 3MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
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d)

f)
g)

h)

j)

k)

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 1KDD, 2KDD lub terenéw drég
wewnetrznych: 5KR, 6KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wodd opadowych

i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz

uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazddow i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§18 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 4MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,
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c)

d)
e)

f)
g)

h)

j)

k)

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 2KDD, 4KDD lub terenéw drég
wewnetrznych: 5KR, 7KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§19 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem SMNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:
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f)
g)

h)

j)

k)

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 1KDD, 3KDD lub terenu drogi
wewnetrznej 6KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wodd opadowych
i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§20 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 6 MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,
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f)
g)

h)

j)

k)

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 3KDD lub terendw drég
wewnetrznych: 5KR, 6KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wod opadowych i

roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz

uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§21 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem ZMNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;
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2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

— garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

— wiat nie wieksza niz 4,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

— garazu — nie wieksza niz 50 m?,

— budynku gospodarczego — nie wiecksza niz 50 m?,

— wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 3KDD, 4KDD lub terendw drég
wewnetrznych: 5KR, 7KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4.

§22 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 8MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garaiu,

c) jednego budynku gospodarczego,

d) jednej wiaty,

e) wytacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
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a)

f)
g)

h)

j)
k)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 4KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§23 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 9MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej,:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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f)
g)

h)

j)

k)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 15,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 3KDD, 5KDD, 6KDD lub terenéw
drég wewnetrznych: 9KR, 10KR lub 11KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i

roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazddéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§24 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 10MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,
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f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

— garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

— wiat nie wieksza niz 4,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— budynku mieszkalhego — nie wieksza niz 200 m?,

— garazu — nie wieksza niz 50 m?,

— budynku gospodarczego — nie wicksza niz 50 m?,

— wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 5KDD, 6KDD lub terenu drogi
wewnetrznej 8KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i
roztopowych w strone terendow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce
budowlane;j.

§25 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 11MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garaiu,
c) jednego budynku gospodarczego,
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d)
e)

f)

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

d)

f)
g)

h)

j)
k)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 6KDD lub 7KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze

4)

maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,
w szczegolnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci

mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,
garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,

zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu;
zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wodd opadowych

i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
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uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazddéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§26 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 12MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

d)

f)
g)

h)

j)

k)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 7KDD, w tym drogi potozonej poza
granica planu miejscowego,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;
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3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw

obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,

w szczegoblnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci
mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,

garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,

zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociggu.

§27 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 13MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

f)
g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw

23



j)
k)

uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 13KDD lub 14KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§28 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 14MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

f)
g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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j)

k)

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 13KDD lub 15KDD lub terenu
drogi wewnetrznej 12KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§29 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 15MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

f)
g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
16,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
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j)

k)

obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 15KDD lub terenu drogi
wewnetrznej 13KR,
minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wodd opadowych
i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz

uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk postojowych na dziatce
budowlane;j.

§30 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 16 MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

d)

f)
g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1100 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1100 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
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j)
k)

uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 14KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw

obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze

maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,

w szczegoblnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci

mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,

garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,

zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§31 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 17MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

d)

f)
g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 16,0 m,
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j)
k)

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 16KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw

obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze

maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,

w szczegoblnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci

mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,
garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,

zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§32 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 18MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,
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g)

h)

j)
k)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 16KDD lub 18KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§33 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 19MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

f)
g)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie
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h)

j)
k)

wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 15KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze

maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,
w szczegolnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci

mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,
garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,
zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociggu.

§34 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 20MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,
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d)
e)
f)
g)

h)

j)
k)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 17KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,

w szczegolnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci
mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow gospodarczych,
garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia,

zakfadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§35 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 21MNW:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:
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f)
g)

h)

j)
k)

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 17KDD, 19KDD lub 20KDD,
minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wodd opadowych

i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce
budowlane;j.

§36 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 22MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,
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d)

f)
g)

h)

j)
k)

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wieksza niz 18,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 19KDD lub 20KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§37 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 23MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,
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c)

d)
e)

f)
g)

h)

j)

k)

maksymalna powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wieksza niz
18,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m, przy czym zakaz nie
dotyczy istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego dziatek o numerach
ewidencyjnych: 172/9 w miescie Bytdw, w obrebie sto jeden, 1/12, 1/14 w obrebie
Rzepnica,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 18KDD lub 19KDD albo z drogi
zlokalizowanej poza granicg planu miejscowego lub z terendéw drég wewnetrznych:
14KR, 15KR, 16KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wod opadowych i

roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§38 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikdéw zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-

U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)

b)

c)

d)
e)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej,

budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi lokalne,
handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? lub nieuciazliwe rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 100 m2 w jednym budynku,

jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,
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f)
g)

h)

wytgcznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,

wytgcznie ustug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do
100 m? w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z
zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garaiu lub w bryle
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

g)

h)

i)
j)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wieksza niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1400 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1400 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo
mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego lub ustugowego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 8KDD lub 9KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustalasie:

a)

b)

minimalng odlegtos¢ pomiedzy s$cianami zewnetrznymi kazdego z budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie mniejsza niz 6,0 m,

uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,
w szczegblnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow
gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
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wysokiego cisnienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez os
gazociagu;

4) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i
roztopowych w strone terenéw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§39 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 2MNW-

U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)

b)

h)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej,

budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi lokalne,
handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? lub nieuciazliwe rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 100 m2 w jednym budynku,

jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytacznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,

wytgcznie ustug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do
100 m? w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z
zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garaiu lub w bryle
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

g)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wieksza niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 2000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo
mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego lub ustugowego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:
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i)
j)

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terendw drég publicznych 8KDD lub 9KDD,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustalasie:

a)

b)

minimalng odlegto$¢ pomiedzy s$cianami zewnetrznymi kazdego z budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie mniejsza niz 6,0 m,
uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow
obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2,
w szczegblnosci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia oraz budynkow
gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
wysokiego cisnienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez os
gazociagu.

§40 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonego symbolem 3MNW-

U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej,

budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi lokalne,
handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? lub nieuciazliwe rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 100 m2 w jednym budynku,

jednego garazu,

jednego budynku gospodarczego,

jednej wiaty,

wytgcznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,

wytgcznie ustug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do
100 m? w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z
zakresu prawa budowlanego,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garaiu lub w bryle
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wieksza niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,5 m,

wiat nie wieksza niz 4,5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3,
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c)

d)
e)
f)

g)

h)

j)

maksymalna powierzchnia zabudowy:

garazu — nie wieksza niz 50 m?,

budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

wiaty — nie wieksza niz 50 m?;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo
mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego lub ustugowego wolnostojgcego wraz
z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii
zabudowy lub o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 19KDD lub z drogi potozonej poza
granica planu miejscowego lub z terenu drogi wewnetrznej 14KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala sie minimalng odlegtos¢ pomiedzy scianami zewnetrznymi kazdego z budynkdéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie mniejszg niz 6,0 m,
4) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych

nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgcych kierowanie sptywu wod opadowych i

roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz

uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk postojowych na dziatce

budowlane;j.

§41 W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug,

oznaczonego symbolem 1U:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

budynkow ustugowych, w tym:

handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

budynkow biurowych,

budowli zwigzanych z funkcjg terenu,

wiat,

urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynkéw
ustugowych.

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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— budynkéw nie wiekszg niz:
-- 6,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
-- 9,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
— budowli nie wiekszg niz 6,0 m,
— wiat nie wieksza niz 4,5 m,
— urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,
e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,
g) obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych: 4KDD lub 6KDD,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§42 Na terenie drogi gtdwnej, oznaczonym symbolem 1KDG, ustala sie z uwzglednieniem
minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegélnych rodzajow obiektéw budowlanych w stosunku
do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na
rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) droge publiczng klasy gtéwnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem i istniejgcym wydzieleniem
geodezyjnym;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.

§43 Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem — 30,0 m, z poszerzeniem
w obrebie skrzyzowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych, przy czym:

a) ustala sie realizacje projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej
zblizonym do lokalizacji wskazanej na rysunku,

b) wskazane projektowane nasadzenia drzew, nalezy rozumiec jako realizacje terenu
biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujgcych nadmiar
wilgoci gruntowej oraz wspomagajgce kierowanie sptywu wodd opadowych
i roztopowych w strone terenow WS-ZP.

8§44 Na terenach drég lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sie z
uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) droge publiczng klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu: 1KDL — zgodnie z rysunkiem, 20,0 m, z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,
b) terenéw: 2KDL, 3KDL — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.
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§45 Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, ustala sie z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji

poszczegolnych rodzajow obiektéw budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w
obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

terenéw: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD — 15,0 m, z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowan,

terenéw: 2KDD, 7KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD, 19KDD — 12,0 m, z poszerzeniem w
obrebie skrzyzowan,

terenu 6KDD — 18,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan oraz miejscowym
dostosowaniem do istniejgcych wydzielen geodezyjnych,

terenu 9KDD — 10,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania oraz o plac do
zawracania pojazdow,

terenéw: 10KDD, 11KDD, 12KDD, 21KDD — zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
terenu 20KDD — 10,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,

terenéw: 14KDD, 16KDD, 18KDD — 12,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan oraz
placéw do zawracania pojazdow;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych, przy czym:

a)

b)

ustala sie realizacje projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej
zblizonym do lokalizacji wskazanej na rysunku,

wskazane projektowane nasadzenia drzew, nalezy rozumiec jako realizacje terenu
biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujgcych nadmiar
wilgoci gruntowej oraz wspomagajace kierowanie sptywu wodd opadowych i
roztopowych w strone terenéw WS-ZP.

§46 Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, ustala sie:
1) droge wewnetrzng;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem:

a)

b)
c)

d)

terendw: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR — 8,0 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci i plac do
zawracania pojazdow,

terendéw: 5KR, 6KR, 7KR — 12,0 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci,

terendéw: 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR — 10,0 m z poszerzeniem o tréjkaty
widocznosci i plac do zawracania pojazdow,

terendw: 14KR, 15KR, 16KR — zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

drég dla rowerdw,

stanowisk postojowych,

obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,
zieleni urzadzonej,

elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

drogowych obiektow inzynierskich.
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§47 Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;

zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga
dla rowerdw;

dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§48 Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami:
1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP, 4KP-ZP, 5KP-ZP, ustala sie z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla
lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektéw budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego
cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12

pkt 2:
1)
2)
3)

4)

5)

6)

publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz zieleni urzadzonej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;

zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga
dla rowerdw;

lokalizacje zieleni izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni, ztozony z rodzimych gatunkow
drzew i krzewéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych, sktadajgcy sie w minimum
50% z drzew, ktére w momencie wykonywania nasadzen majg minimum 2,5 m wysokosci,
w miejscach gdzie zielen ta nie koliduje z lokalizacjg ciggdw pieszo-rowerowych, drég dla
pieszych lub drog dla rowerdw;

realizacje projektowanych nasadzen drzew na terenie 3KP-ZP, przez co nalezy rozumiec
realizacje terenu biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgce kierowanie sptywu wodd opadowych
i roztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§49 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu

rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego symbolem 1RN, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

§50 W

zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami
odrebnymi;

zachowanie istniejagcych i lokalizacje nowych zadrzewien srédpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;

zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich
konserwacje;

zachowanie i ochrone terendw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
dopuszczenie lokalizacji tak i pastwisk;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wytgcznie, gdy nie powoduje to
koniecznosci wytgczenia gruntéw rolnych z produkgji rolniczej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;

zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;.

zakresie zasad ksztaftowania wskainikow zagospodarowania terendw wad

powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP,
3WS-ZP, 4WS-ZP, 5WS-ZP, ustala sie, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji
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poszczegolnych rodzajow obiektéw budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w
obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) lokalizacje celu publicznego — zieleni gminnej;

2) lokalizacje zieleni urzgdzonej, w tym drzew i krzewoéw oraz paséw o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow
siedliskowych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornikéw retencyjnych, uwzgledniajgc kierunek sptywu wodd opadowych i
roztopowych do odpowiadajgcych zlewni,

b) budowli sportowych i rekreacyjnych,

c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) wiat,

e) S$ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej;

4) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budowli sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,

— urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,

— wiat nie wieksza niz 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8,

c) dachy ptaskie lub dachy strome,

d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 15KDD,
17KDD, 20KDD lub terenu drogi wewnetrznej 6KR;

5) realizacje projektowanych nasadzen drzew, przez co nalezy rozumiec realizacje terenu
biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajace kierowanie sptywu wéd opadowych i roztopowych w strone
terenéw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

6) zaleca sie lokalizacje wzdtuz drég rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych
nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i
roztopowych w strone terenéw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

7) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw,
b) stanowisk postojowych.

§51 W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw lasu,
oznaczonych symbolami: 1L, 2L, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako las, zgodne z przepisami odrebnymi o lasach;

2) zachowanie i uzytkowanie ciekdéw wodnych, rowéow melioracyjnych i ich konserwacje;

3) zachowanie i ochrone terenéw podmokiych oraz wystepujgcej tam roslinnosci;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z gospodarkg lesng;

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1L poprzez przylegty teren 1RN lub z obszaru poza granicg planu miejscowego,
b) terenu 2L z terendéw drég publicznych: 1KDD, 3KDD, 5KDD lub 6KDD.

§52 W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, ustala sie z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji
poszczegolnych rodzajow obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia,
w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:
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1) lokalizacje:
a) celu publicznego — zieleni gminnej,
b) zieleni izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni, ztoZzony z rodzimych gatunkow drzew i
krzewow, dostosowanych do warunkéw siedliskowych, sktadajacy sie w minimum
50% z drzew, ktére w momencie wykonywania nasadzen majg minimum 2,5 m
wysokosci;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej: drzew, krzewoéw, zieleni niskiej, zieleni tgkowej,
b) sciezek pieszych i rowerowych;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;
4) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KP i 2KP;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw i wiat,
b) stanowisk postojowych.

§53 W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 32P, ustala sie:

1) lokalizacje:

a) celu publicznego — gminnego parku,
b) zieleni urzadzonej: drzew, krzewdw, zieleni niskiej, zieleni tgkowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowych i rekreacyjnych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) wiat;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budowli sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
— urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
— wiat nie wieksza niz 6,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7,
c) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?,
d) dachy ptaskie lub dachy strome,
e) obstuga komunikacyjna z terendw drég publicznych: 18KDD lub 19KDD;

4) realizacje projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej zblizonym do lokalizacji
wskazanej na rysunku, przez co nalezy rozumie¢ realizacje terenu biologicznie czynnego
wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci gruntowej oraz
wspomagajace kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strone terenow WS-ZP,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.
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Rozdziat Il

Przepisy koricowe

§54 Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§55 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bytowa.

§56 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Nr XX/.../2025 Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Polanki”.

Zgodnie z art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. 1130 z péin. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw Rada Miejska w Bytowie podjeta uchwate Nr LX/524/2023 z dnia 31 maja 2023 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z cyt. powyzej ustawg plan miejscowy zostat sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytow, uchwalonego uchwatg Nr 1X/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia
26 czerwca 2019 r.

Granicami planu objeto obszar o powierzchni ok. 54 ha potozony w obrebach geodezyjnych:
Bytow Dziewiecdziesigt dziewie¢, Bytow Sto jeden oraz Rzepnica. Obszar objety planem obejmuje dwie
odrebne czesci zlokalizowane wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 228. Granice czesci zachodniej wyznacza
przebieg drogi wojewddzkiej, tereny zurbanizowane przy ul. Jeziornej oraz rozciggajacy sie w kierunku
potnocnym masyw lesny. Cze$s¢ wschodnig stanowi obszar pomiedzy ulicami: Wtadystawa Jagietty,
Kazimierza Wielkiego, Ks. Jerzego Popietuszki i Gdanskiej. W granicach opracowania planu znajduje sie
rowniez teren o powierzchni 2 ha, na ktérym aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Przy Lesie” z 2009 r., do czasu uchwalenia nowego planu.

Celem przygotowania niniejszego dokumentu jest uruchomienie nowych terenéw pod rozwaj
zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem tadu przestrzennego na obszarze o wysokiej presiji
inwestycyjnej oraz zapewnienie projektowanym terenom odpowiedniej obstugi infrastrukturalne;j.
W projekcie przewidziana jest realizacja glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz funkcji uzupetniajgcych zwigzanych z obstugg mieszkancow: ustugowych, sportu
i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Cze$¢ obszaru zostata przeznaczona pod komunikacje publiczng
i wewnetrzng (drogi, ciggi pieszo-rowerowe) oraz pod infrastrukture techniczng. Zmiana
dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terendw umozliwi ich zabudowe na zasadach
okreslonych w planie z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Uksztattowana w ten sposéb
struktura bedzie posiadata spdjng i czytelng kompozycje przestrzenng powigzang funkcjonalnie
i komunikacyjnie z przylegtymi terenami zurbanizowanymi. Szacuje sie, ze zastosowane parametry
urbanistyczne umozliwia osiedlenie sie w nowym miejscu ok. 800 mieszkancéow.

Gtéwnymi walorami ekonomicznymi zwigzanymi z uchwaleniem planem s3 dla gminy korzysci
ekonomiczne (podatki) i spoteczne (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i bytowych, nowe miejsca
pracy). W przypadku odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu, czesciowo zachowany zostatby
obecny stan uzytkowania gruntéw zabudowanych i niezabudowanych. Niezainwestowana czesc terenu
wykorzystywana bytaby rolniczo, a na terenach, na ktorych uzytkowanie rolnicze zostato przerwane,
w dalszym stopniu postepowataby sukcesja roslinnosci, prowadzgca do renaturyzacji terenu.
Jednoczesnie obszar, zaliczany do atrakcyjnej pod wzgledem osiedlenczym strefy podmiejskiej, bytby
podatny na presje ze strony prywatnych inwestoréw. W warunkach braku planu miejscowego wszelkie
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procesy inwestycyjne przebiegatyby w sposdb przypadkowy i nieskoordynowany z zapewnieniem
dostepu do infrastruktury technicznej i drogowej oraz nieuwzgledniajacy lokalnych uwarunkowan:
przyrodniczo-krajobrazowych, kulturowych i spotecznych. Nie jest mozliwe w powyzszych warunkach
ksztattowanie zabudowy na rozlegtym obszarze w sposdb podporzadkowany nadrzednemu zamystowi
urbanistycznemu.

Sporzadzona na potrzeby przedmiotowego projektu planu prognoza skutkow finansowych
wykazata, ze na skutek realizacji ustalen planu nastgpi wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz jednorazowej optaty planistycznej w momencie zbywania terenéw przez
obecnych wtascicieli. Jednoczesnie w nastepstwie uchwalenia planu gmina poniesie koszty realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Szacunkowy koszt zwigzany z budowg
infrastruktury oraz wykupem gruntéw na cele publiczne wynosi ok. 51 min ztotych, a wydatki bedg
nastepowac sukcesywnie. Realizacja powyzszych inwestycji, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, mozie by¢ finansowana rowniez ze zrédet zewnetrznych, w tym funduszy na
rozwaj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami.

Procedura planistyczna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
z trescig ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument planistyczny podlegat
dwukrotnemu opiniowaniu i uzgadnianiu z wfasciwymi instytucjami i organami, a nastepnie byt
wyktadany do publicznego wgladu na przetomie 2024 i 2025 roku oraz w czerwcu br. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Bytowie. W obu terminach wptyneto tgcznie 39 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Bytowa Zarzadzeniami Nr 43/2025 z dnia 17 lutego 2025 oraz Nr 146/2025 z dnia 28 lipca
2025 r. Czes¢ ze ztozonych uwag zostata rozstrzygnieta negatywnie. Lista uwag nieuwzglednionych
zostata przedtozona Radzie Miejskiej w celu dokonania ostatecznego rozstrzygniecia (zatgcznik nr 2 do
uchwaty).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato sfinansowane
ze srodkow budzetu gminy Bytéw. Koszt opracowania wynidst 63.960 zt. brutto.
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Zatacznik Nr 3

do projektu uchwaty Nr XX/.../2025
Rady Miejskiej w Bytowie

z dnia 22 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), Rada Miejska w Bytowie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Polanki” przewiduje
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) droga publiczna klasy zbiorczej;

2) drogi publiczne klasy lokalnej;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej;

4) sie¢ wodociggowa;

5) siec kanalizacji sanitarnej;

6) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzagdzonej;

8) tereny wdd powierzchniowych s$rédlgdowych lub zieleni urzadzonej, w tym realizacja
zbiornikéw retencyjnych;

9) tereny zieleni urzadzonej, tym realizacja zieleni publicznej.

2. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno by¢ realizowane w sposéb umozliwiajgcy
spojne przygotowanie poszczegolnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
co oznacza:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwéj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania, ktére winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw jui uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw
istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drog i terendw juz
zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest moiliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budietowymi wtasciwych organéw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, tgczacych wykonawstwo robét
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury



technicznej, co pozwala uzyskac oszczednosci na czesci wspolnej robot oraz rozwigzac problem
kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba sie jednak kierowac
rachunkiem ekonomicznym i uruchamiac takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie
okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych.
Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy
infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia
i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

3. Realizacja inwestycji i zadan, o ktérych mowa w pkt 1,bedzie finansowana poprzez:

1) srodki pochodzace z budzetu gminy;

2) wspodifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji z budzetu panstwa,

c) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

4) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

5) zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wiasny, niezbedny do ubiegania sie osrodki pomocowe.

4. Zasady prowadzenia polityki finansowej:

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrodta  finansowe zwigzane 2z korzysciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
i infrastrukturalny.

3) Koszty realizacji zadan bedy kazdorazowo okreélane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

5. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Bytowa.






