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I CHARAKTERYSTYKA SPOLKI

1. Informacje podstawowe
Nazwa: Bytowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0.

Adres: ul. Dworzec 2 , 77-100 Bytow
Telefon: 5982250 12
wiadze: Prezes Zarzadu — Karol Miazga

2. Status prawny, udzialowcy

Bytowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego dziala jako spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig. Siedzibg Spotki jest miasto Bytow. Gltownym
Terenem dziatania podstawowego jest Gmina Bytow.

Wszystkie udziaty w liczbie 100% obejmuje jedyny wspdlnik — Gmina Bytow.

3. Geneza spolki

Na podstawie Uchwaty Nr XXX1X/210/94 Rady Miasta Bytow powotano BTBS, jako
jednoosobowa spotke z 0.0. Do zadan BTBS nalezy realizowanie postanowien polityki
mieszkaniowej przyjetej przez Rade Miasta Bytow. 26 pazdziernika 1995 roku sejm
przyjal Ustawe o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
zmianie niektorych ustaw. Ustawa ta zawiera m.in. przepisy regulujace zaktadanie
Towarzystw Budownictwa Spotecznego dzialajac jako organizacje non-profit.
Przyjete rozwigzanie umozliwia budowe nowych mieszkan. Jednostka dziatalno$¢
rozpoczeta 02.01.96 r. jako Bytowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego z o.0.
w Bytowie. Osobowo$¢ prawng Spotka uzyskata 08.01.96 r. przez wpis do rejestru
handlowego Sadu Gospodarczego w Stupsku RH.Ba — Nr 1182. Dnia 24.02.97 r.
zostat zatwierdzony Akt Zatozycielski BTBS przez Urzad Mieszkalnictwa 1 Rozwoju
Miast. Decyzja Nr.34 Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa Warszawa.

Dnia 10.12.2002r. postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku XVI/ Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego BTBS Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana
pod nr KRS/6903/2/544.
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4. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy BTBS Sp. z 0.0. wynosi 1.857.000,00 zt dzieli signa 3714
udziatéw po 500,00 zt kazdy udzial . Udziaty sa rowne 1 niepodzielne.

Wszystkie udziaty w ilosci 3714 ( trzy tysigce siedemset czternascie)
w kapitale zaktadowym obejmuje jedyny Wspolnik Gmina Bytow, przy czym 208
udziatéw pokrywa wktadem pieni¢znym w wysokosci 104 000,00 zt (sto cztery tysigce
ztotych ), a pozostate 3506 udziatéw wktadem niepienigznym w postaci:

Blok A

- prawo wtasnosci dziatki gruntu numer 71/7 obrgb Sto Bytow o powierzchni 0,1592
ha objetej odpowiednio ksiggg wieczysta Kw numer 23310 na kwote 15.135,00 zt
(pigtnascie tysiecy sto trzydziesci pie¢ ztotych) budynek mieszkalny obejmujacy 18
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 987,80 m?

Blok B

- poniesione naktady na budynek wielorodzinny B obejmujacy 53 ( pigcdziesiat trzy )
lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 2.532,18 m? o wartosci 795.000,00
zt (siedemset dziewigcdziesiat pigc tysiecy ztotych ), znajdujacy si¢ na dziatce gruntu
numer 71/6 obrgb Sto Bytow Kw numer 14668

Blok C

- prawa wlasno$ci dziatki gruntu numer 71/6 obreb Sto Bytow o powierzchni 0,6066
ha (dotyczy budynku B 1 C) 1 wartosci 57.080,00 zt

- znajdujacy si¢ na dziatce 71/6 murowany, trzy kondygnacyjny budynek mieszkalny
obejmujacy 24 ( dwadzie$cia cztery ) lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.076,90 m? ( jeden tysigc siedemdziesiat szes¢ 1 dziewie¢ dziesigtych
metra kwadratowego ), stanowigcy odrebng nieruchomos¢, objety ksigga wieczysta
Kw numer 14668, (BTBS) warto$¢ catego wzniesionego budynku wynosi 801.267,00
zt (osiemset jeden tysiecy dwiescie szes¢dziesiat siedem zlotych )

- prawa wilasnosci lokalu uzytkowego NOI1 1 NO2 o powierzchni uzytkowych
odpowiednio 65,42 m2 (szes¢dziesiat piec i czterdziesci dwa metra kwadratowego ) 1
44,06m2 ( czterdziesci cztery 1 sze$¢ setnych metra kwadratowego ), polozonych w
Bytowie ul. Gdanska numer 49L wraz z udziatami w prawie wiasnosci dziatki gruntu
numer 71/3 obrgb Sto Bytéw o powierzchni 0,0372 ha ( trzy ary siedemdziesigt dwa
metry kwadratowe ) 1 we wlasnosci czgsci wspolnych budynku wynoszacymi
odpowiednio 78/700 i 53/700 czesci o tacznej wartosci 84.553,00 zt ( osiemdziesigt
cztery tysigce pigcset piecdziesiat trzy ztotych).

- prawo wlasnosci dziatki gruntu numer 193 obreb Sto cztery Bytow o powierzchni
1,34 ha objete odpowiednio ksiega wieczysta SL1B/00042139/2.
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5. Struktura organizacyjna

Wedlug § 23 aktu Zalozycielskiego BTBS struktura organdéw zarzadzajacych
sktada si¢ z :

— Zgromadzenia Wspolnikow

— Rady Nadzorczej

— Zarzadu Spotki

Funkcje Zgromadzenia Wspdlnikow sprawuje Burmistrz Bytowa.

Rada Nadzorcza od dnia  16.03.2023 r. na chwile obecng sklada sig
z trzech osob, w ktorej sktad wchodza powotani:

1. Tomasz Nadolny - przewodniczacy R.N.
2. Danuta Gawarecka - cztonek R.N.
3. Barbara Gora - cztonek R.N.

b

Zarzad powolany na podstawie: ,,Umowy o S$wiadczenie ustug zarzadzania’
zawarte] w dniu 26 kwietnia 2021 r. w Bytowie pomiedzy Przewodniczacym Rady
Nadzorczej Henryk Teus, a Prezesem Karolem Miazga.

Na koniec 2024 r. Spolka zatrudnia 8 osob.

Struktura zatrudnienia przedstawia si¢ nastepujaco:

Prezes Spotki - kontrakt menedzerski
Glowna Ksiggowa - 1 etat

Administrator - 2 etaty
Ksiggowa-administrator - 1 etat

Ksiggowa - 1 etat

Administrator-specjalista

do spraw technicznych - 1 etat
Konserwator - 1 etat
Zatrudnienie (umowa o Srednioroczne zatrudnienie
prace) W osobach na dzien (umowa o prace) W etatach
31.12.2024.
7 7

Wiek zatrudnionych miesci si¢ w przedziale 29 - 65 lat, w tym 2 osoby z wyksztatce-
niem wyzszym, 4 osoby z wyksztalceniem srednim, 1 osoba z wyksztatceniem zawo-

dowym.
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W ramach umowy - zlecenia Spotka zatrudniata w ciggu roku osob¢ do utrzymania
czystosci budynkow, terenow zielonych, i utrzymania zimowego posesji, na dzien
31.12.2024 r. zatrudniona jest 1 osoba w ramach umowy zlecenia.

W okresie 01.03.2024 — 31.10.2024 Spotka wzigta udziat w zorganizowaniu treningu
zawodowego na 8-mcy dla jednej osoby.

Od 20.11.2024 r. spotka organizuje staz na okres 6 m-cy dla jednej osoby.

Podkreslenia wymaga fakt wysokiego poziomu przygotowania zawodowego 1 dtugo-
letniej praktyki etatowej zatogi Spofki.

6. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa zgodnie z Polska Klasyfikacjg
Dzialalnosci w zakresie wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego opisanym w ust 1 jest:

1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych — PKD 41.20.Z,

2) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
PKD 68.20.Z,

3) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywanie na zlecenie — PKD68.32.Z,

4) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane —
PKD 43.99.Z,

5) Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych — PKD
43.39.7,

6) Malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,

7) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,

8) Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,

9) Tynkowanie — PKD 43.31.Z,

10) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7Z

11) Przygotowywanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,

12) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z.
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II DZIALALNOSC BTBS-U SPOLKA Z 0.0.

1. Obszar oraz priorytety dzialalnoSci

Terytorium dzialalno$ci podstawowej BTBS jest miasto Bytow na terenie
ktorego na koniec 2024 r. Spotka posiadata prawo wtasnos$ci do dziatek gruntu nr 71/6
1 71/7 obreb Sto Bytow w Bytowie przy ul. Gdanskiej 49 oraz dziatki gruntu numer
193 obreb Sto cztery przy ul. Kwiatowe;.

Podstawowq dzialalnoscig Spolki w okresie sprawozdawczym bylo:

— zarzadzanie zasobem wilasnym,
ponadto:

— administrowanie nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych,

— dazenie do zwigkszenia przychodow poprzez przejecie do administrowania
nowych wspolnot 1 tak w 2024 roku udato si¢ przeja¢ 1 nowag Wspolnote tj.
Tuchomie-Stoneczna 3A .

— administrowanie zasobem Gminy

Historia BTBS-u pokazuje, ze tylko budowanie zaufania na linii zarzad-
mieszkancy 1 zarzad wlasciciele nieruchomos$ci zapewnia wysokiej jakosci
zarzadzanie, a co za tym idzie obustronne zadowolenie. Posiadamy profesjonalng
kadre zarzadzajaca, co daje tak dobre efekty wspoipracy.

Po pierwsze 1 najwazniejsze nie nastawiamy si¢ na maksymalizacje zysku, tylko na
realizacj¢ zaplanowanych celow statutowych, a szczegolnie  zwigkszeniem ilosci
administrowanych Wspdlnot Mieszkaniowych. Mimo, ze  jesteSmy  niewielka
spotka, jakos¢ Swiadczonych ustug przez ten okres jest bardzo dobra. Na dowdd tego
sa liczne kontrole jakie zostaly przeprowadzone — poczawszy od Najwyzszej Izby
Kontroli a konczace si¢ kontrolg biegtych ksiggowych 1 Urzedow Skarbowych.
Efektem ich prac byly bardzo dobre wyniki, co $wiadczy o profesjonalizmie kadry.
To uskrzydla, motywuje do podazania drogg jakosci 1 dalszego rozwoju. Dlatego w
dalszym ciggu bedziemy podnosi¢ standard §wiadczonych ustug oraz oddziatywac¢ na
rynek nieruchomosci w taki sposob, by $§wiadczone ustugi w zakresie zarzadzania
osiggnety jak najwyzszy mozliwy poziom.

Branza budownictwa mieszkaniowego na wynajem w Bytowie ciagle si¢ rozwija
czgsto  prezentujac  innowacyjne  podejscie do  kwestii  zarzadzania
nieruchomosciami. Bytowski TBS stanowi tego doskonaty przyktad.

Kluczem do  sukcesu jaki  osiggnelismy to  przyjazna  atmosfera
1 profesjonalizm w zarzadzaniu — to co$, co nas wyrdznia na rynku.

Staramy si¢ do kazdego lokatora podchodzi¢ indywidualnie, odpowiadac
w miar¢ mozliwo$ci na jego oczekiwania.
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2. Zakres zarzadzania lub administrowania zasobami mieszkaniowymi:
— zarzadzanie wlasnymi zasobami lokalowymi

Obecnie BTBS dysponuje 3 budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi
o tacznej liczbie 95 lokali mieszkalnych 1 powierzchni uzytkowej — 4 596,88 m?

— administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi

BTBS na koniec 2024 r. mial w administracji 86 budynkow wspélnot mieszkanio-
wych o lacznej powierzchni 52 970,71 m? oraz zasobgminy 0  powierzchni
15 648,86 m>.

Wspolnoty mieszkaniowe:

— 1-go Maja2

— 1-go Maja 30

— 1-goMaja 9

— Akacjowa 1

— Akacjowa 15

— Armii Krajowej 9

— Bauera 1

— Borzytuchom ul. Szkolna 6
— Borzytuchom ul. Szkolna 8
— Bursztynowa 13

— Bursztynowa 15

— Ceynowy 26

— Ceynowy 28

— Ceynowy 30

— Ceynowy 34

— Cicha 45

— Ciemno 30

— Dabrowka Bytowska 41a
— Drzymaty 20

— Drzymaty 4

— Dworcowa 1

— Dworcowa 34

— Dworcowa 5

— Dworzec 6

— Dworzec 7
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— Gdanska 49 A

— (Gdanska 49 K

— Gdanska 49 L

— Gdanska 6

— Gostkowo 7D

— Jana Pawla Il 4

— Jana Pawla Il 5

— Jana Pawta 11 7

— Jana Pawta II 9-11
— Jana Pawta Il 18
— Jana Pawta II 20
— Jesionowa 10

— Jesionowa 12

— Jesionowa 14

— Kosciuszki 3

— Kosciuszki 26 B
— Kosciuszki 26 B2
— Kosciuszki 26D
— Kosciuszki 31

— Lipowa 1

— Mierostawskiego 25
— Mierostawskiego 27
— Mita 22

— Mila 5-7

— MOPS Bytow

— Nad Borujg 4

— Niezabyszewo 16
— Plotowo 18

— Pochyta 3

— Pochyta 7

— Pochyta 7A

— Pochyta 11

— Pochyta 22

— Pochyta 42

— Sikorskiego 34

— Sikorskiego 54

— Sikorskiego 60

— Stoneczna 21
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— Stary Dworzec 1

— Stary Dworzec 2

— Stary Dworzec 3

— Stary Dworzec 4

— Stary Dworzec 5

— Stary Dworzec 6

— Studzienice — Piastowska 7
— Studzienice - Piastowska 20
— Studzienice — Piastowska 22
— Szarych Szeregéw 2a

— Szarych Szeregdéw 2b

— Szarych Szeregow 2c

— Szarych Szeregéw 4

— Szeroka 1

— Swiatkowo 2

— Tuchomie - Stoneczna 3A
— Tuchomie — Stoneczna 20
— Tulipanowa 9

— Tulipanowa 13

— Wojska Polskiego 17

— Wojska Polskiego 25

— Wojska Polskiego 37

— Zielona 10

Lokale gminne :
— powierzchnia lokali mieszkalnych Gminy

na dzien 31.12.2024 r. 5101,21 m?
— powierzchnia lokali nieoczynszowanych uzytkowych 1 527,40 m?
— lokale uzytkowe oczynszowane 2 932,18 m?
— Swietlice wiejskie 1 452,43 m?
— garaze 61,32 m?
— Dworzec 2 1 007,32 m?
— MOP Dworzec 78,00 m?
— grunty wokoét dworca 2 520,00 m?
— Kaszubski Inkubator Przedsiebiorczosci 969,00 m?

Dochod jaki wuzyskaliSmy z zarzadzania obiektami i administrowania
wspolnotami mieszkaniowymi wynosi : 93 751,77 z1 brutto.

Sprawozdanie Zarzgdu Strona 10z 21



ﬁ.s\ Bytowskie TBS Spétka z o.0.

Przychdd z dzialalnosci zarzadzania obiektami i administrowania Wspolnotami
Mieszkaniowymi wynosi: 710 100,35 zt brutto w tym:

- zarzgdzanie lokalami gminy : 94 592,84 —dochdéd 25 669,44 zi
- ustugi wykonane dla gminy: 65 006,36 — doch6éd 21 030,32 zt
- administrowanie wspdlnotami: 489 668,24 —dochod 25 669,44 7zt
- uslugi wykonane dla wspdlnot: 48 832,91 —dochod 14 426,86 zt
- wynajem lokalu przy ul. Gdanskie;j: 12 000,00 —dochod 12 000,00 zt

- zarzadzanie zasobem witasnym BTBS: 1 053 773,20 — strata 197 591,70zt
3. Polityka czynszowa

Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa s ustalone przez
Zgromadzenie Wspdlnikow w takiej wysokos$ci aby suma czynszoOw za najem
wszystkich lokali eksploatowanych pozwalata chociaz na minimalne pokrycie
kosztow eksploatacji 1 remontow budynkéw oraz splate zaciaggnigtego kredytu na
termomodernizacj¢ budynku przy ulicy Gdanskiej 49 B.

Wysokos$¢ stawki jest tak ustalona, aby zbilansowa¢ powyzsze koszty przy zachowaniu
minimalnego zaplecza finansowego.

Na koniec 2024 r. stawki czynszowe ksztaltowaly si¢ nast¢epujaco:
- budynek ul. Gdanska49 A - 11,50 zl/m?
- budynek ul. Gdanska49 B - 11,50 zl/m?
- budynek ul. Gdanska49 C - 11,50 zl/m?

Zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 28.10.1995 r. czynsz o ktérym mowa, nie moze
by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, a wigc na koniec 2024
r. byt nizszy ca. 52 % od dopuszczalnej maksymalnej stawki 24,01 zt/m2. W wyzej wy-
mienionych budynkach mieszkajg na ogét ludzie mtodzi i $redniozamozni, stad wielkie
zainteresowanie zamieszkiwaniem w tego typu zasobie (nawet 8 ch¢tnych na zwolnione
jedno mieszkanie). Budynki Spotki ze wzgledu na swoj wiek i stan techniczny nie wy-
magaja duzych remontdéw, ale potrzeby w tym zakresie rok rocznie rosng m.in. ze
wzgledu na postep technologiczno - cywilizacyjny (cyfrowe domofony, lampy LED)
I estetyczny, malowanie klatek schodowych i odnawianie elewacji, naprawa matej ar-
chitektury, wykonanie dodatkowych miejsc postojowych, wymiana wodomierzy i cie-
ptomierzy z odczytem zdalnym.

Sprawozdanie Zarzgdu Strona 11 z 21



ﬁs\ Bytowskie TBS Spétka z o.0.

4. Zasady najmu

1. Mieszkania nalezace do zasobow Towarzystwa wynajmowane sg zgodnie z art.30
ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Wnioski o  wynajecie  mieszkah w  Towarzystwie  rozpatrywane s3
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu
objecia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci.

b) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie

przekracza 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie

ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

- 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym

- 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym

— o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym
o wiekszej liczbie osob.

2. Umowa najmu lokalu zawierana przez Towarzystwo moze przewidywaé

obowigzek wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajace] pokrycie

naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujagcemu, w dniu

oproznienia lokalu — zgodnie z art 6 ust.l ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.

3. Pierwszenstwo w uzyskiwaniu mieszkania bedg mieli partycypanci  deklarujacy

wplate minimum 20% warto$ci odtworzeniowej, ktéra liczona bedzie wedtug

wskaznika odtworzeniowego, podawanego przez Wojewod¢ na dany dzien.

4. Pierwszenstwo w rozpatrywaniu maja wnioski o zamian¢ mieszkan

w ramach wynajmowanych mieszkan w zasobach Spotki.

5. W przypadku zamiany mieszkan w zasobach Spotki lokatorom, ktorzy wptacili

10% kaucji, zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnej iloczynowi

kwoty miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu  zwrotu kaucji 1 krotnosci

czynszu przyjetej przy pobraniu kaucji, jednak

w kwocie nie nizej niz kaucja pobrana, a na nowo przydzielone mieszkanie

zostanie pobrana kaucja wg obowigzujacych przepisow.

6. Pierwszenstwo w uzyskaniu mieszkania oprocz osob okreslonych w pkt. 3

maja osoby:

Sprawozdanie Zarzgdu Strona 12 z 21



ﬁs\ Bytowskie TBS Spétka z o.0.

a) na ktore przypada mniej niz 5m2 (pie¢ metrow kwadratowych) powierzchni
mieszkaniowej oraz mieszkajagce w budynku, w ktoérym istnieje stan zagrozenia zycia
lub zdrowia, bez obowigzku wptacania partycypacji.

b) niezbedne dla miasta Bytéw oraz inne wskazane przez Zgromadzenie
Wspdlnikow.

7. Wnioski o wynajecie mieszkania rozpatruje Zarzad.

W roku 2024 BTBS w stosunku do najemcoéw uchylajacych si¢ od ptacenia czynszu
przez okres kilku miesigcy, byly podejmowane wszelkie dziatania, od ugody po
wezwania przedsadowe. Lacznie wyslano 5 wezwan do =zaplaty (w tym 1
przedsadowe) na kwote 20 631,41 zl , ktore zostaly w calosci zaptacone.

Ponadto przeprowadzane byly rozmowy z najemcami, ktorych zalegtosci w optacaniu
czynszu byty krotsze niz trzy miesigce.

Zalegltos$¢ platnosci najemcdé$w na rzecz BTBS-u na dzien 31.12.2024 roku wynosita
12 793,50 zt.

Wynika to czg$ciowo z nieregulowania terminowego czynszu oraz ptacenia za zuzyte
media w danym miesigcu do 20 dnia nast¢pnego miesigca.

Platnos¢ czynszu w budynkach BTBS-u za 2024 r. ocenia si¢ jako dobra
w stosunku do lat ubieglych. Dobry wskaznik $ciggalnosci czynszu
w zasobach jest wynikiem ciggtych monitow ze strony Spotki oraz  skutecznej
windykacji naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.

5. Dzialania Spolki

Na miar¢ posiadanych §rodkéw finansowych Spétki wykonaliSmy szereg dzialan w
zasobach mieszkalnych Bytowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

Budynek A

e wymiana wodomierzy - 930787 zt
e montaz cieplomierzy - 20 126,88 zt
e bramka do odczytu - 766,50 zt
e drzwiczki rewizyjne - 481,90 zt
e przeglad przewodoéw kominowych - 3188,61 zt
e przeglad techniczny - roczny - 450,00 zt
e dzierzawa urzadzen - 1671,13 zt

35 992,89 zi
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Budynek B
e dzierzawa urzadzen - 3769,29 zt
e wymiana lat ggsiorow - 2575,00 zt
e okna dachowe - 4 000,00 zt
e montaz bramki do odczytu - 1965,00 zt
e remont daszkéw nad wejsciem - 7500,00 zt
e obrobki blacharskie przy galerii - 2000,00 zt
e drzwi wejsciowe -10461,00 zt
e montaz gasiorow, szczot, tat -37362,40 zt
e odnowienie instalacji odgromowej,

mycie 1 konserwacja dachu - 62 298,00 zt
e wymiana wodomierzy -27 520,00 zt
e naprawa instalacji domofonow - 2000,00 zt
e zakup i montaz samozamykacza - 540,00 zt
e farba - 3025,80 zt
e przeglad przewodow kominowych - 9253,08 zt
e przeglad techniczny - roczny - 1350,00 zt

175 619,57 zk

Budynek C

e malowanie klatek - 2660,40 zt
e drzwiczki rewizyjne - 640,44 7zt
e wymiana wodomierzy -12410,50 zt
e montaz cieptomierzy -25161,84 7t
e montaz bramki do odczytu - 835,60 zt
e przeglad przewodow kominowych - 4110,48 zt
e przeglad techniczny - roczny - 600,00 zt
e dzierzawa urzadzen - 216795z
e rozliczenie punktu pomiarowego - 1690,44 7t

50 277,65 zi

Laczna warto§¢ wykonanych remontow z materiatami na budynkach
BTBS-u wynosi - 261 890,11 zl.
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Ponadto Spotka dokonata termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego przy u. Gdanskiej 49 B w Bytowie. Prace zostaly wykonane przez Firme¢
Ogodlnobudowlang Ryszard Szyca Rekowo 64 D, 77-131 Rekowo.

Zakres wykonanych prac:

- docieplenie $cian budynku

- wymiana zwodow pionowych instalacji odgromowe;]

- wymiana stolarki okiennej mieszkan i klatek schodowych

- wymiana drzwi wejsciowych

- modernizacja instalacji c.o

Laczna kwota termomodernizacji 1 185.000,00 zi

Spotka jest w cigglym oczekiwaniu na przekazanie §rodkéw od gminy Bytow jako
beneficjenta bezzwrotnego wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego
pod planowang realizacj¢ budynkéw przy ul. Kwiatowe;.

Spotka w 2024 roku pozyskata $rodki na szkolenie jednego pracownika z
Powiatowego Urzgdu Pracy na kurs pn. Kurs MS Excel dla poczatkujacych o wartosci
1 290,00 zt. Dodatkowo Spditka wzieta udzial w zorganizowaniu treningu
zawodowego na 8-mcy otrzymujac refundacj¢ wynagrodzenia z PUP w kwocie
10.005,20zt ca 50%.

Od 11.2024 r. w porozumieniu z PUP spolka organizuje staz na okres 6-mcy. W 2024
roku spoika nie poniosta kosztow z tego tytutu.
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We wspolnotach mieszkaniowych w 2024 roku pomogliSmy przeprowadzic¢
szereg prac remontowych

- 1-go Maja 2
- naprawa obrdobek blacharskich przy kominie - 750,00
- naprawa oraz malowanie elewacji - 14 580,00
- 15330,00
- Akacjowa 1
- naprawa dachu - 4023,50
- 4023,50
- Akacjowa 15
- remont dachu - 14 500,00
- 14 500,00
- Armii Krajowej 9
- naprawa drzwi wejsciowych - 743,04
- wymiana okien na klatce schodowe;] - 267235
- 3415,39
- Bursztynowa 13
- wymiana cieplomierza - 918,00
- remont placu zabaw - 647,17
- remont balkonow - 19032,10
- wymiana wodomierzy ora cieptomierzy - 6480,00
- wymiana zawordw w szachtach instalacyjnych - 1364,13
- 28 441,40
- Bursztynowa 15
- naprawa daszku - 1267,20
- remont placu zabaw - 647,17
- wymiana cieplomierza - 1134,00
- 3048,37
- Ceynowy 26
- sprawdzenie pokrycia dachowego - 1458,00
- naprawa domofonu - 600,00
- 2058,00
- Ceynowy 28
- remont odplywu kanalizacji w wezle cieptlowniczym - 810,00
- czg$ciowa naprawa dachu - 561,60
- 1371,60
- Ceynowy 34
- montaz turbowentylatora na kominie - 550,00
- remont schoddw, strychu oraz piwnic - 15263,00
- 15 813,00
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- Dworzec 7
- remont kominow - 325140
- 325140
- Drzymalty 20
- remont elewacji - 11573,73
- 11 573,73
- Gdanska 6
- naprawa rynien - 1000,00
- 1000,00
- Gdanska 49L
- montaz zwory magnetycznej - 650,00
- demontaz i montaz drzwi wejSciowych - 9848,04
- 10 498,04
- Gdanska 49K
- remont schodow - 6500,00
- remont kominéw - 16 500,00
- 23000,00
- Jana Pawla I1 §
- remont elewacji budynku - 36 196,00
- materiaty do remontu elewacji - 15747,52
- 51943,52
- Jana Pawla I1 7
- montaz reklamy - 1377,60
- mycie elewacji - 2700,00
- wykonanie elewacji budynku - 20266,00
- materialy do remontu elewacji - 920795
- 33 551,55
- Jana Pawla II 18
- odpowietrzanie grzejnikow - 766,80
- naprawa dachu 1 komina - 105840
- montaz stolarki - 7028,24
- 885344
- Jana Pawla II 20
- wymiana zawordw centralnego ogrzewania - 615,60
- uzupelnienie naroznika elewacji - 1500,00
- 2115,60
- Kosciuszki 26 B2
- remont balkonow - 8700,00
- 8700,00
- Kosciuszki 26 D
- wymiana wodomierzy i cieplomierzy - 6156,00
- 6156,00
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- Kosciuszki 31
- utwardzenie podworka, czesciowy remont - 651,90
- 651,90
- Lipowa 1
- zakup oraz montaz lamp na klatkach - 153596
- 1535,96
- Mierostawskiego 27
- obudowa kominow - 35829,22
- zagospodarowanie zieleni - 2862,00
- wymiana o$wietlenia klatki schodowe;j - 1400,00
- 40 091,22
- Pochyla 3
- wymiana czyszczakoOw rynnowych - 1845,00
- usuni¢ecie przecieku w piwnicy - 507,60
- przycinanie drzew przy bloku - 1200,00
- potozenie polbruku przed blokiem - 21 000,00
- uzupehienie ubytkow elewacji - 4934,04
- wymiana zaworow c.0 w wezle - 4536,00
- remont balkonu - 2500,00
- demontaz i montaz wytazu dachowego - 5400,00
- czesciowa wymiana pionu kanalizacyjnego - 2160,00
- zamurowanie rury po hydrauliku - 950,40
- 45033,04
- Pochyla 7
- naprawa drzwi wejsciowych - 1413,00
- prace hydrauliczne - 550,00
- 1963,00
- Pochyla 7A
- sprawdzenie oswietlenia - 647,47
- naprawa bramy garazowej - 615,00
- obrobka kominow - 2094,30
- 3356,77
- Pochyla 22
- wykonanie remontu pokrycia dachowego - 8114245
- 8114245
- Pochyla 42
- wymiana modulu sensorycznego tlenku wegla - 2681,40
- wymiana pompy cyrkulacyjne;j - 2091,00
- naprawa stopni, wymiana obrzezy - 2600,00
- kapitalny remont domofonu - 2504,57
- wymiana cieptomierza - 1080,00
- 10 956,97
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- Sikorskiego 34

- projekt modernizacji budynku - 8000,00
- 8000,00
- Stoneczna 21
- odroznienie studzienki przy budynku - 575,64
- wymiana przytgcza kanalizacji deszczowe;j - 9600,00
- 10 175,64
- Stary Dworzec 6
- montaz okien i ocieplenie cz¢sci wspolnej w budynku - 6123,60
- 6123,60
- Szeroka 1
- czgSciowe malowanie elewacji - 2300,00
- 2300,00
- Studzienice - Piastowska 7
- przygotowanie do przylaczenia do sieci gazowej - 2896,04
- ocieplanie piwnic - 16 000,00
- 18 896,04
- Studzienice - Piastowska 20
- przygotowanie do przylaczenie do sieci gazowe] - 2896,04
- 2896,04
- Studzienice - Piastowska 22
- przygotowanie do przylaczenia do sieci gazowe] - 2896,04
- 2896,04
- Szarych Szeregow 2B
- wykonanie robot blacharsko- dekarskich - 6000,00
- 6000,00
- Tuchomie - Sloneczna 3B
- materialy na wykonanie miejsc postojowych na rowery - 1441,30
- 144130
- Tulipanowa 13
- roboty blacharsko-dekarskie - 6264,00
- wykonanie audytu elektrycznego - 3444,00
- remont dachu - 120 851,61
- wymiana okien - 96762,24
- 227 321,85
- Wojska Polskiego 17
- obrobka wytazu dachowego - 720,00
- 720,00
- Wojska Polskiego 25
- drabina metalowa z porgcza - 2257,05
- remont komina - 8351,66
- 10 608,71
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- Wojska Polskiego 37
- czg$ciowa wymiana pionu kanalizacyjnego - 1306,80
- 1306,80

Laczna warto§¢ wykonanych remontéw 2z materiatami na Wspolnotach
Mieszkaniowych wynosi — 732 061,87 zi

Podobnie jak w latach ubieglych na biezaco wykonywana byta pielegnacja zieleni
przydomowej obejmujaca koszenie trawnikow, ciecie krzewodw, zywoplotow itp.

Na biezagco wykonywano remonty wynikajace ze zdarzen losowych wystawiono zlece-
nia na roboty stolarsko - slusarskie, dekarskie, hydrauliczne. Prowadzone byty kontrole
pod wzgledem sprzatania administrowanych budynkéw. Systematycznie udzielano pi-
semnych odpowiedzi w trybie administracyjnym na wnioski 1 postulaty sktadane przez
mieszkancow, ktore stanowig rowniez dokumentacje dialogu z mieszkancami. Na bie-
zaco zglaszane sg odpady wielkogabarytowe pozostawiane przez mieszkancow. Innym
problemem jest brak odpowiedniej segregacji odpadow wedtug ustalonych 5 frakcji,
poniewaz podczas kontroli stwierdzamy, ze pomimo prowadzonej kampanii edukacyj-
nej mieszkancy nie segregujg smieci. W zwigzku z powyzszym wywoznik nie odbiera
odpadow 1 zmuszeni jesteSmy do wynajmowania osob trzecich w celu prowadzenia
wlasciwej segregacji.

Za posrednictwem Zespotu Kuratorskiej Stuzby Sadowej Sadu Rejonowego w Bytowie
BTBS Sp. 0.0., w ramach realizacji porozumienia do odbycia kary wykonywania prac
spoteczno - uzytecznych skierowane byto 8 osob, Wykonywaty one prace porzadkowe
(sprzatanie ulic, chodnikow, parkingéw, od$niezania, zagrabienie trawnikow).

6. Dzialalnos¢ ekonomiczno-ksiegowa

Dziatalnos¢ ta podobnie jak pozostate obeymowata Spotke, wspodlnoty mieszkaniowe 1
budynki oraz lokale komunalne. W 2024 roku comiesigcznie rozliczano i sporzadzano:
- podatek VAT,
- zaliczki na podatek dochodowy od osob prawnych dla Spétki, a kwartalnie
dla wspolnot mieszkaniowych,
- zaliczki na podatek dochodowy od os6b fizycznych,
- sktadki ZUS,
- sptata raty kredytu dla Alior Bank - 1 szt.
- operacje bankowe w ilosci 3 755
- miesigecznie sporzadzano sprawozdanie o przychodach i kosztach lokali
gminy wraz z wykazem dhuznikow.

W zwigzku z zawartg umowa kredytowa monitorowana byta sytuacja finansowa Spotki
przez Bank Gospodarstwa Krajowego, co wymagato kwartalnego sporzadzania:
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- sprawozdania finansowego o przychodach, kosztach i wyniku finansowym,
- o$wiadczen klienta,
- informacji 0 naleznosciach czynszowych.

Nr umowy kredytowej Wzrlt(iszc z%gd‘rirz.ieﬁ
00036899980 1130332,57 z1

7. WYNIK FINANSOWY ZA 2024 r.

Reasumujac  wszystkie  poczynania  Spotki  rok  zamkngl si¢  stratg
w kwocie — 102 667,85 zi brutto

Podatek dochodowy w kwocie — 13 745,00 zt
Kwote straty 116 412,85 zt pokry¢ z funduszu zapasowego Spoiki.

Spoltka osiagneta by zysk w roku 2024 gdyby nie sytuacja nadzwyczajna, ponie-
waz za taka nalezy uzna¢ konieczno$¢ zaliczenia bezposrednio w koszty uzyskania
przychodow odnowienie instalacji odgromowej, mycie i konserwacj¢ potaci dachowe;j
w kwocie 62.297,81 zt oraz przeprowadzenie prac remontowych w postaci wymiany
gasiorow, szczotek, tat, spinek 1 podporow w kwocie 41.937,63 zi na budynku miesz-
kalnym przy ul. Gdanskiej 49B.

Wydatki te zostaly poniesione, poniewaz budynek mieszkalny przy ul. Gdan-
skiej 49 B w 2024r. byt objety procesem termomodernizacji. Dla Spotki istotne byto,
aby w trakcie prac zwigzanych z termomodernizacjg wykona¢ wszystkie inne prace na
budynku, poniewaz koszt wykonania tych prac prowadzonych w trakcie termomoder-
nizacji, byt nizszy niz wykonanie tych prac w innym terminie niz w trakcie termomo-
dernizacji.

Spotka do powyzszej sytuacji przygotowywala si¢ juz w trakcie roku, poniewaz
podjeto decyzje o podwyzszeniu czynszu na tym budynku, tak aby ograniczy¢ strate,
ktora mogla powsta¢ w sytuacji konieczno$ci wykonania dodatkowych, nieprzewidzia-
nych prac budowlanych na budynku przy ul. Gdanskiej 49B.

Ponadto, wptyw na wielko$¢ straty miat obowigzek wyptaty zrewaloryzowane;j
w 2024 r. kaucji w kwocie 27.114,00 zt.

Na tym sprawozdanie zakonczono i podpisano

Podpisany elektronicznie przez
Karol Miazga
02.04.2025

Sprawozdanie Zarzgdu 7:49:01 +02'00' Strona 21 z 21



		2025-04-02T05:49:01+0000




