Projekt
(druk nr 20)

UCHWALA NR XI11/.../2025

RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE
z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Bytow oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne
sprzedazy tych nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

§ 2. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaly nastgpuje
na pisemny wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli zostang spetnione tgcznie nastgpujace
warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytow, na potrzeby zapewnienia
rezerw pod realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy

o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z celem, na ktory
nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Bytow;

a) z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytulu podatku od nieruchomosci.

§ 3. Uzytkownik wieczysty pokryje koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy,
koszty optaty notarialnej oraz optaty sadowe;.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



Uzasadnienie
do projektu uchwaly Nr XI11/.../2025 Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na mocy przepiséw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektoérych innych
ustaw dokonano istotnej zmiany przepisOw o sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych. Nowelizacja ta stanowi kolejny etap reformy zmierzajacej
do wyeliminowania uzytkowania wieczystego z obrotu prawnego.

Na wskutek nowelizacji, do art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami wprowadzony zostat ust. 1b zawierajacy upowaznienie, ktére obliguje
organy stanowigce jednostki samorzadu terytorialnego do przyjecia uchwaly zawierajacej
zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikoéw wieczystych. Niniejszy projekt stanowi realizacj¢ powyzszego upowaznienia.
Ustawodawca wskazal rowniez wartosci jakie powinny przy$wieca¢ prawodawcy lokalnemu
przy podejmowaniu uchwaty. Mianowicie kierowaé si¢ powinno Ww szczegdlnoSci
nastepujacymi przestankami:

1) potrzebami spoteczno$ci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba
zapewnienia rezerw terenow na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;

3) racjonalnos$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek
uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;j.

Podsumowujac, projektowana uchwata stanowi¢ bedzie realizacj¢ upowaznienia
zawartego w art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Przyjmuje ona klarowne zasady pozwalajace ustali¢, ktore nieruchomosci, stanowigce wtasnosé
gminy Bytow, zostang przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.



