Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie —
Zachéd 11” dla terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie

Niniejsze uzasadnienie sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Dnia 29 listopada 2023 r. Rada Miejska w Bytowie podjeta Uchwate Nr LXV1/587/2023 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Udorpie - Zachdd II” dla terendw potozonych w obregbie geodezyjnym Udorpie.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego nastapito w zwiazku ze zglaszang
przez inwestora — wiasciciela terenu, potrzeba zmiany parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz dopuszczenia instalacji i obiektow zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zZrodet
energii w celu bardziej racjonalnego wykorzystania potencjatu terendéw produkcyjno-ustugowych
wyznaczonych w obowigzujacym planie. W zwiazku z powyzszym zwigkszono maksymalng
wysokosci zabudowy z 10 m do 12 m, zmieniono maksymalng szerokosci elewacji frontowej z 30 m
do 180 m, usunieto okre$lenie minimalnej szerokosci elewacji frontowej oraz dopuszczono instalacje i
obiekty zwigzane z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.

Obszar opracowania planu miejscowego zlokalizowany jest w zachodniej czgSci obrgbu
Udorpie, w oddaleniu od gltéwnego uktadu ruralistycznego wsi Udorpie, przy drodze powiatowej nr
1779G i niedaleko skrzyzowania z drogg krajowa nr 20.

Na obszarze objetym opracowaniem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Udorpie-Zachdod II” dla terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie
uchwalony uchwata nr XXIV/231/2020 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 25 listopada 2020 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 stycznia 2021 r., poz.
94. Obszar zmiany planu jest potozony w centralnej czesci planu obowigzujacego, dla ktéorego w
obowigzujagcym planie ustalono przeznaczenie obejmujace lokalizacje obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw i zabudowy ustugowej. Przewidziano obstuge terenu z drogi powiatowej nr
1779G.

Woprowadzone ustalenia sg zgodnie z polityka przestrzenng gminy Bytoéw wyrazong przez
Rad¢ Miejska w Bytowie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr IX/77/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. Rady Miejskiej w Bytowie w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow.
Zgodnie z ustaleniami SUIKZP obszar objety granicami planu mozna wykorzystaé na cele
produkcyjno — ustugowe i sktadowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia
uwzgledniajace:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju: wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono w zmianie planu
miejscowego poprzez okreslenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
szerokosci elewacji frontowej w zgodzie z obowigzujgcym studium;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: Obszar opracowania planu potozony jest
w granicach administracyjnych gminy Bytow, w obrgbie geodezyjnym Udorpie. Bezposrednie
sasiedztwo obszaru planu miejscowego stanowig tereny niezainwestowane wykorzystywane rolniczo.
Zmiana parametrow projektowanej zabudowy w opracowaniu poprzez ich korekte bedzie miata
nieznacznie wigksze oddziatywanie na krajobraz okolicznej przestrzeni. Wprowadzono od strony



zachodniej zalecenie wykonania dodatkowego szpaleru drzew jako zieleni izolacyjnej towarzyszacej
zainwestowaniu ograniczy nadmierng ingerencje w ekspozycje terenu, ktorej celem jest ochrona
warto$ci krajobrazowych;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany
klimatu: zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie zapisow obowigzujacego planu w zakresie
ochrony $rodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej: zostalty uwzglednione poprzez utrzymanie zapisow obowiazujacego planu w zakresie
ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczeg6élnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U z 2024 r. poz. 1411):
zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie zapis6w obowiazujacego planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenow;

7) prawo wlasno$ci: zostalo uwzglednione poprzez uwzglednienie wnioskoéw
sktadanych przed przystapieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wilasciciela nieruchomosci objetej zmiang planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu uzgodniono
z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

9) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych: zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie zapisow obowiazujacego planu,

11) konieczno$¢ zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem
aktéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: w
trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym
w odpowiednich ogtoszeniach. Projekt zmiany planu miejscowego poddano konsultacjom spotecznym
w dniach od 21 stycznia 2025 r. do 18 lutego 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bytow. Ponadto w
dniu 4 lutego 2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowej zmiany planu oraz dnia 11 lutego 2025 r. odbyt sie dyzur projektanta, tym samym
zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. Po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura
planistyczna byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, 54, 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci: zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisow obowigzujacego planu;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska: zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisOw obowigzujacego
planu;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie zapisow obowigzujgcego planu.

Zmieniajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz brat pod uwagg interes
publiczny i interesy prywatne, w tym ztozone wnioski do planu. Zmiana parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu nie narusza polityki przestrzennej ustalonej w studium, uwzglednia wniosek
ztozony przez osobg fizyczng oraz wnioski ztozone przez wlasciwe organy. Przyjete w zmianie planu
zapisy pozwalajg na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac znaczgcego negatywnego wpltywu
na otoczenie ani na srodowisko.

Projekt planu uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

o zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie zapiséw obowiazujacego planu,
e zmiana zapisow planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przyjetymi Uchwata Nr LXV1/588/2023 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 29 listopada
2023 r. w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego gminy Bytow i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie zmiany planu przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci
gospodarczej wsrod mieszkancow. W obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
studium. Rozwigzania przyje¢te w planie nie naruszajg ustalen studium.

Zataczniki do uchwaty stanowia: cz¢$¢ graficzna - rysunek planu (zalaczniki nr 1), rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3) i dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatgcznik nr 4).

Podsumowujac, zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z obowigzujaca procedurg
wynikajgcg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowigzujace w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzona przez Rade Miejska w Bytowie w drodze uchwaty.



